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CAHIER DES CHARGES
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- CAHIER DES CHARGES-

ARTICLE | - OBJET

1.01 - La création, l'organisation et le fonctionnemeuntldtissement, les droits ebligations des
lotisseurs, ceux des acquéreurs des lots et de peusonne physique ooorale détenant ou exercant a
quelque titre que ce soit, un droit de propriététeut oupartie des biens composant le lotissement,
sont régis par les dispositions du présent Catdey Charges, ainsi que par les prescriptions du
Réglement du Lotissement et du Progrand@e Travaux qui sont annexés au dossier.

1.02 -Le lotissement sera réalisé en conformité avepllass et pieces annexés au dossier.

1.03 -Le cahier des charges est opposable a quicondigmtdéu occupe a quelque titgeie ce soit,
tout ou partie du lotissement.

ARTICLE 2 - DESIGNATION DE LA PROPRIETE

2.01 -La propriété a lotir est désignée au Cadastre de AIRE SUR L'ADOUR sous |e240 de la
section AT pour une contenance totale de 2 ha@Blaa

2.03 -Le terrain a lotir confronte :
- au Nord, La Route Départementale n° 2.
- al'Est, Les propriétés de l'indivision CASSAIGNEde monsieur DELFRERE Michel.
- au Sud, la rue de Chantemerle et les propriétédéndrision SAINT-PE et de l'indivision PARIS.
- al'Ouest la copropriété "Résidence Chantemerle"

ARTICLE 3 - ORIGINE DE PROPRIETE

3.01 -Le terrain objet du présent lotissement appartidatcommune d’AIRE-sur-'ADOUR.

ARTICLE 4 - DESCRIPTION DU LOTISSEMENT

4.01 -Le lotissement projeté sera composé de vingt kntss(23).

4.02 -La répartition des surfaces est de 'ordre suivant

Superficie privative © ..., 19 324 m2

Partie commune (Voie + Parkings + trottoirs) :............. 3 862 m?

ESPACE VeIt .o 2518 m?
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ARTICLE 5 - VENTE DES LOTS

5.01 -La vente des lots est effectuée aux conditionmands de droit.

5.02 - Aucune vente ne pourra étre réalisée avant I'tibtempar le lotisseur des différents
arrétés et certificats prévus par le décret 77-86026 juillet 1977 définis au Code de
I'Urbanisme sous les N° R 315-32 a R 315-39.

5.03 -Tout acquéreur prendra le lot ou les lots a lumdess dans I'état ou ils se trouvenjdar
de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune intemindiminution de prix, poudes raisons
dudit état, quel gu'il soit, ni pour aucun autreimo

5.04 -En patrticulier, il ne pourra lever aucune réclaamaen cas de modification démces et
surfaces des autres lots que le sien, ou des matiliins apportées a la voirie odaaviabilite,
en accord avec les autorités municipales qualifiées

5.05 - Le présent Cahier des Charges, au méme titre eqjueglement du Lotissement, doit
obligatoirement étre rappelé dans tout acte tréhsla locatif des lots, par reproduction in
extenso, a l'occasion de chaque vente ou locatjahl, s'agisse d'une premiére vente ou
location, de revente ou de locations successives.

ARTICLE 6 - MESURAGE & BORNAGE DES LOTS

6.01 -Un plan régulier de chaque lot, établi aprés bgenzar la Société des Géomeétres Experts
Aturins, devra obligatoirement étre annexé a l'acte de v&deplan définira les limites du lot,
sacontenance définitive, ses références cadastrelesieméro des parcelles confrontantes.

6.02 -Ce plan servira de plan de masse a toute demanplerchis de construire.
6.03 -Avant la signature de l'acte de vente, l'acquépeurra, a ses frais, faire vérifier,ksn

lui semble, le plan et le bornage de son lot. Aecuéclamation ne sera admise aplas
signature de l'acte de vente.

ARTICLE 7- SERVITUDES GENERALES

7.01 -Tout acquéreur déclare bien connaitre le(s) lo€s)du(s), pour I'(es) avoir visité(s) sur
place et reconnu les bornes.

7.02 - Les acquéreurs souffriront sans indemnité, levitsdes frappant les lots qu'ils
acquierent, comme celles pouvant étre portées esutbiens dont ils ont collectivement la
jouissance.

7.03 -lIs jouiront de méme, et sans soulte, de toutesdéevitudes actives qui pourraidiite
portées sur les mémes biens.

ARTICLE 8 - SERVITUDES D'URBANISME

8.01 - Les lotisseurs, les acquéreurs et éventuellenesniocataires des lots, sont tenussde
conformer aux reglements d'urbanisme en vigueurs dan Commune. De méme ils se
conformeront aux prescriptions du Reglement dusisetinent.
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ARTICLE 9 - SERVITUDES PARTICULIERES

9.01 -Les acquéreurs des lots ne pourront s'opposeasaage des canalisations d'ed@,gaz
naturel, d'assainissement, d'électricité ou de télécommtiaigadevant, pour des raisons
techniques, traverser éventuellement leur lotugtservitudes qui en résulteront danséelre
des travaux d'aménagement du lotissement. Touseseceitudes sont sans indemnités.

9.02 -Ces servitudes éventuelles devront étre authésdifpar acte notarié.

ARTICLE 10 - SERVITUDE D'ESTHETIQUE & D'HYGIENE

10.01- Les constructions a édifier sur ce lotissememént un ensemble a usagjbabitation,
dont I'esthétique générale devra toujours étre texaire.

10.02 -Les constructions quelle qu'en soit la destinatatries terrains, devront étaenénagés
et entretenus de telle maniere que la propriél@agtect du lotissement ne s‘®auvent pas
altérés.

10.03 -En attendant que les travaux de constructionsiseidrepris, le lotisseur, leequéreurs
ou les locataires, le cas échéant, doivent askeméretien et le débroussaillade leur lot.

10.04 -1l est interdit de louer ou de sous-louer pourligith ou affichage, ou d'utiliser soi-
méme a cet effet, tout ou partie du terrain oucdestructions.

10.05 - Les manipulations nécessitées par les chantiersodstruction des pavillons, sont
interdites hors du lot considéré.

10.06 -L'acquéreur est seul responsable vis-a-vis desséotrs, des dégats qui pourraiétre
causés a la voie et aux équipements communs, Bairdpreneur qu'il a choisi pour la
construction de son habitation.

10.07 -L'acces au lot par les entrepreneurs chargéfdiidation de la constructiorgevra
uniquement se faire par I'emplacement prévu splale réglementaire.

10.08 -Les acquéreurs auront la charge financiere desratpns des dégats causés par les
entrepreneurs mandatés par eux aux ouvrages de, w#@rréseaux divers et d'aménagement en
général exécutés par le lotisseur. Il sera procédé&adictoirement, a I'entrée dans les lieux par
'acquéreur, a un état des lieux entre I'acquéetle lotisseur.

ARTICLE 11 - MODIFICATION DU LOTISSEMENT

11.01 - Sous réserve de l'obtention des accords prévuarticle L 315-3 du Code de
I'Urbanisme, aucun acquéreur ne peut s'opposemaddication du projet du lotissement.
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ARTICLE 12 - PROPRIETE AU SOL DES VOIES & ESPACES LIBRES

La commune d'Aire sur I'Adour sera propriétaire despaces communs et en assurera
I'entretien et lgestion.

ARTICLE 13 - DROIT DES ACQUEREURS

Néant.

ARTICLE 14 - CIRCULATION

Aucun véhicule ne devra stationner sur la voieégieg la circulation des riverains.

ARTICLE 15 - ENTRETIEN DES VOIES

L'entretient incombera a la commune d’Aire sur ibAd.

ARTICLE 16 - BRANCHEMENTS

16.01 -Les constructions devront obligatoirement étreoatdées aux différents réseadikau,
d'Electricité, de Télécommunication, canalisatitfadx usées et d'Eaux pluviales.

16.02 -Les constructions pourront se raccorder au rédedbaz Naturel.

16.03 -Chaque co-lotis devra préalablement au raccordemanlies réseaux publics Haux
Pluviales et Eaux Usées obtenir une conformitéatelsanchement auprés trmier de ces
réseaux.

16.04 -Les acquéreurs feront leur affaire personnell®ds contrats d'abonnementsauscrire

auprés des organismes municipaux ou concessioar@rapétents, et exegleront le codt. lls
régleront également tous droits et taxes en vigdems la Communegour raccordement au
réseau public.

ARTICLE 17 - PROHIBITIONS

17.01 - Sont interdites les constructions provisoires @ucdractére précaire, ainsi que les
volieres, poulaillers, clapiers, de méme que legiaget caravaning isolés.

17.02 -Aucun hépital, hospice, maison de retraite, d®sep de cure, clinique, ne pouéte
établi sur ce lotissement

17.03 - L'affouillement du sol en vue d'extraction de matéx est interdit. Les travaux de
terrassement nécessaire a I'édification de la eargin sont autorisés, sous réserve tpe
droits des tiers soient strictement respectés.

Société des oiBmune de AIRE SUR L'’ADOUR - Lotissement " LES CHES!"
Géometres Experts Atusn Cahier des charges - modifié novembre 2010 5/7



17.04 -Le dépdt d'ordures ménagéres ou autres déchasg@stexdit sur les voies &spaces
libres du lotissement, de méme que sur les lotsenopre batis.

17.05 -Sont prohibés sur ce lotissement, les dépbtsude tature, tels que charbanatériaux,
vieilles voitures, etc.

ARTICLE 18 - CLOTURES

18.01 -Au plus tard d'un délai de DIX HUIT (18) mois, ater du jour de l'acquisition dat,
chaque acquéreur devra clore définitivement samiterll devra réparer avec sointlettoir et
réparer tous les dégats occasionnés.

18.02 - Les clotures séparatives seront €levées a chevdks lignes divisoires des lots et
payées a moitié par les coloris riverains. Cetésgniption ne s'applique pas aux limigagc les
voisins hors lotissement.

18.03 -Le propriétaire d'un lot, dont les lots riveraimient pas été vendus, régleradéalité du
co(t de la cléture, dans l'attente de se faire cemder par les futuggropriétaires limitrophes.

18.04 - Le vendeur ou ses ayants droit ou ayants causke gae ceux-Ci resteront
personnellement propriétaires des lots voisinsser®nt jamais tenus de prendre en charge,
méme provisoirement, les frais d'une cléture. darfiront simplement la moitié du terrain
nécessaire a la construction de la cloture.

ARTICLE 19 — ASSOCIATION SYNDICALE

Sans objet.

ARTICLE 20 - ASSURANCE CONTRE L'INCENDIE

20.01 -Tout acquéreur devra faire assurer contre l'ineete$ constructions élevées san
terrain, des le début des travaux.

ARTICLE 21 - CHARGES

21.01 -Les acquéreurs acquitteront a compter du jour ficédr leur entrée en jouissanteys
les impdts, contributions et charges de toute patumxquels les immeubles vengweivent et
pourront étre assujettis.

ARTICLE 22 - GARANTIE - LITIGE ENTRE PROPRIETAIRES

22.01 -Les lotisseurs seront tenus a toutes les garailsaires et de droit. lls déclareqt'ils
n'‘ont conféré aucune servitude sur ce lotisseradfgxception de celles qui résultefut présent
Cahier des Charges, du Reglement du Lotissemerdeaelles indiquées dafeurs titres de
propriété.
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22.02 -En conséquence, les acquéreurs qui se prétendiesés, seront subrogés damss les
droits du vendeur, a l'effet d'exiger directemebkdcution des dites conditions t&tute
discussion devra se vider directement entre euxs sme, dans aucun cas, ni S@usun
prétexte, l'intervention du lotisseur puisse éxigée.

ARTICLE 23 - REVENTES RESTRICTIONS

23.01 -Aucune revente d'un lot ne peut étre réaliséesparpropriétaire tant que celui-gjyi
aurait commis des infractions au présent cahiectasyes ou aux autres documeshisdossier
de lotissement, ne les auraient pas fait disparadins préjudice de toudstreinte ou action
judiciaire.

Aucune revente ne sera possible en cas d'infraatigmégles d'urbanisme.

ARTICLE 24 - ADHESION AU PRESENT CAHIER DES CHARGES

24.01 -La signature des actes entraine adhésion comgitalispositions du prése@ahier
des Charges, qui doit étre reproduit in extens flaate authentique.

ARTICLE 25 - APPROBATION ADMINISTRATIVE

25.01 -Le lotisseur remplira les formalités nécessairésyes au décret N° 77-860 dujRdlet
1977, conformément aux articles R 315-4 et suivdnt€ode de I'Urbanisme.

25.02 -Les dispositions du présent Cahier des Chargeseromt rendues applicablgs'aprés
approbation du lotissement.
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