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1 – Présentation du projet 
  

 

1.1 - Contexte 

 
La commune d’Aire sur l’Adour a été contactée par une entreprise privée souhaitant construire et exploiter 
deux pistes de padel semi-ouvertes dans le cadre d’une procédure de manifestation d’intérêt spontanée.  
A ce titre, le Conseil Municipal a approuvé en date du 29 janvier 2025 le principe d’un bail emphytéotique 
administratif portant sur la construction et l’exploitation de deux pistes de padel semi-ouvertes à proximité 
des terrains de tennis au parc municipal.  
Le Conseil Municipal a également approuvé le lancement de l’appel à manifestation d’intérêt à cet effet. 
 
 

1.2 – Montage contractuel envisagé 

 
Le présent AMI intervient dans le cadre de la procédure de sélection prévue à l’article L.2122-1-1 du Code 
Général de la Propriété des Personnes Publiques et donnera lieu, à l’issue de la procédure, à la conclusion 
d’un bail emphytéotique administratif entre la Commune et le porteur de projet retenu.  

 

1.3 – Calendrier prévisionnel et déroulement de la procédure 

 
La procédure se déroule en deux phases distinctes : 
 

• La phase de publicité  

 
Date de lancement de l’AMI sur le site internet de la mairie 07 février 2025 

Délai de réception des candidatures de l’AMI 10 mars 2025 

 

• La phase de sélection  
 
Deux situations doivent être distinguées. 
 

1. Cas où un ou plusieurs candidat(s) dépose(nt) une candidature dans le cadre de l’AMI 
 
Le Conseil Municipal se réunira en vue de créer une commission interne, créée adh hoc. Celle-ci aura par la 
suite pour objectif de sélectionner le projet qui lui semble être le plus intéressant, au regard des exigences 
fixées par la collectivité et communiquées aux candidats dans le cadre du présent règlement.  
Une fois la commission réunit et le projet désigné comme étant celui retenu par la commission, le Conseil 
Municipal se réunira une nouvelle fois en vue d’autoriser la signature d’un bail emphytéotique administratif 
portant sur la construction et l’exploitation de deux pistes de padel semi-ouvertes à proximité des terrains 
de tennis au parc municipal au candidat désigné par la commission. 
 

2. Cas où aucun autre candidat ne dépose de candidature dans le cadre de l’AMI 

 
Le Conseil Municipal se réunira en vue d’autoriser la signature d’un bail emphytéotique administratif portant 
sur la construction et l’exploitation de deux pistes de padel semi-ouvertes à proximité des terrains de tennis 
au parc municipal à l’entreprise privée ayant manifesté son intérêt spontané, à l’origine de la procédure. 

 

1.4 – Objectifs de l’AMI et caractéristiques attendues 

 Le présent AMI a pour objectif principal de répondre à un besoin identifié par le porteur de projet. A ce 
titre, il ne répond pas à un besoin spécifique, identifié par la Commune.  
 
Toutefois, afin que le projet soit cohérent avec les différentes activités et animations proposées sur le 
territoire, la Mairie accorde de l’importance à ce que le futur lauréat travaille de concert avec tous les 
acteurs institutionnels ou associatifs locaux, pour que le projet prenne toute sa place dans l’écosystème du 
parc municipal.  



 
 Page 4 sur 6 

Le porteur de la manifestation d’intérêt spontanée a par ailleurs adressé une proposition contenant les 
caractéristiques suivantes :  
 

- Objet : Construction et exploitation de deux pistes de padel semi-couvertes à proximité des terrains 
de tennis au parc municipal 

- Durée envisagée pour la conclusion du BEA : 30 ans à compter de la signature 
- Redevance proposée à la Commune :  

1) redevance fixe annuelle d’un montant de 1.000 € TTC faisant l’objet d’une révision 
annuelle en fonction de l’indice des loyers commerciaux 

2) redevance annuelle variable calculée sous déduction de la redevance fixe égale à 10% 
de la marge d’exploitation après la 5ème année d’exploitation pleine et entière 

 
A titre d’information, tous les candidats doivent être conscients que les constructions, travaux et 
aménagements réalisés ne resteront propriété du signataire que pendant toute la durée du bail 
emphytéotique administratif. Lors de la cessation dudit contrat, le preneur laissera et abandonnera à la 
commune, toutes les constructions ayant une emprise au sol qui existent sans qu’il ne puisse être réclamé 
à la commune le versement de la moindre indemnité.  
 

 

2 – Modalités de réponse à l’appel à manifestation d’intérêt 
  

 

2.1 – Contenu du dossier de consultation 

 
Le dossier de consultation est composé comme suit :  

- Le présent appel à manifestation d’intérêt 
- Les plans du parc municipal 

 

2.2 – Retrait du dossier de consultation 

 
Le dossier de consultation est transmis gratuitement aux candidats en un seul exemplaire à partir :  
 

➢ D’une demande écrite transmise par messagerie électronique adressée à : marchespublics@aire-
sur-adour.fr 

 
➢ Par téléchargement directement sur le site internet de la commune : www.aire-sur-adour.fr 

 
La Commune se réserve le droit d’apporter des modifications de détail au dossier de consultation du présent 
AMI au plus tard 10 jours avant la date de limite fixée pour la remise des dossiers de candidature. Les 
candidats devront alors répondre sur la base du dossier modifié sans pouvoir n’élever aucune réclamation à 
ce sujet.  
 
Les candidats devront faire part de toutes leurs observations, lors de la remise des projets, notamment sur 
les impossibilités techniques qu’ils pourraient déceler, les incompatibilités avec les utilisations envisagées, 
les incohérences…. 

 

2.3 – Visite du site 

 
La visite du site n’est pas obligatoire, toutefois il est recommandé aux candidats potentiels de se rendre 
sur place. 

 

2.4 – Demande d’informations complémentaires 

 
Les candidats peuvent demander des renseignements complémentaires. Pour cela, ils doivent adresser une 
demande écrite, par courriel, à l’adresse suivante : marchespublics@aire-sur-adour.fr  
 
Celles-ci devront intervenir au plus tard 10 jours avant la fin du délai de réception des candidatures.  

mailto:marchespublics@aire-sur-adour.fr
mailto:marchespublics@aire-sur-adour.fr
http://www.aire-sur-adour.frf/
mailto:marchespublics@aire-sur-adour.fr
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2.5 – Conditions de remise des candidatures 

 
La date limite de remise des dossiers de candidature est fixée au Lundi 10 mars 2025. Les dossiers de 
candidatures remis postérieurement à la date fixée ne seront pas retenus. 
 
Selon leur préférence, les candidats pourront au choix soumettre leur offre sous forme dématérialisée (par 
mail à l’adresse suivante : marchespublics@aire-sur-adour.fr ) ou par voie postale en lettre recommandée 
avec accusé de réception à l’adresse suivante :  
Mairie d’Aire sur l’Adour 
Place de l’Hôtel de Ville  
40 800 AIRE SUR L’ADOUR 
 
A l’intérieur de l’enveloppe mentionnant l’expéditeur devra contenir une seconde enveloppe, sur laquelle 
figurera la mention « Manifestation d’intérêt – NE PAS OUVRIR » dont les documents demandés dans le 
cadre du présent règlement seront présents à l’intérieur. 

 

3 – Composition du dossier de candidature  
  

Le dossier de manifestation d’intérêt sera composé de deux documents distincts et obligatoires : 
1) Fiche de candidature et présentation du projet  
2) Note présentant le montage juridique et financier envisagé pour ce projet 

 

4 – Critères de sélection des dossiers de candidatures à l’issue de la 
consultation 
  

Les manifestations d’intérêt seront analysées sur la base des dossiers remis.  
 
La Commune pourra demander aux candidats des compléments d’information nécessaires à la 
compréhension et à l’analyse des dossiers présentant l’ensemble des éléments demandés.  
 
Tout dossier de candidature incomplet sera rejeté de plein droit. 
 
Les candidatures avec un dossier complet seront analysés sur la base des 3 critères de sélection suivants, 
en tenant compte de l’ordre de priorité et de la pondération indiqués ci-dessous. 

 

4.1 – Critère n°1 : Qualité du projet d’exploitation 

 
La qualité du projet d’exploitation sera jugée à partir des éléments techniques remis par les candidats, et 
en fonction des sous-critères listés ci-après : 
 

❖ Présentation de la philosophie du projet, des activités proposées ainsi que du public concerné ; 
❖ Présentation détaillée des moyens humains et logistiques ; 
❖ Présentation des modalités de fonctionnement ; 

 

4.2 – Critère n°2 : Solidité et faisabilité économique du projet 

 
La solidité économique du projet sera jugée à partir des éléments remis par les candidats, et en fonction 
des sous-critères listés ci-après : 
 

❖ Projection des ressources et des fonds apportés ; 
❖ Décomposition des postes de charges et hypothèses retenues ; 

 

 

4.3 – Critère n°3 : Impact social et écologique du projet 

 

mailto:marchespublics@aire-sur-adour.fr
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La collectivité tiendra compte de l’impact social et écologique du projet. Ce critère sera jugé à partir de 
tous les éléments fournis par les candidats à l’appui de sa candidature, démontrant son intérêt pour le 
projet. 
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